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Volet 1| Le contexte dans

le projet
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Cette partie vise aprésentelent e x t e d a npsojelt e qu e | s6binscrit |e

1|Un besoin de nouveau siege social pour une entreprise locale, vecteur de
d®vel oppement de | 06®conomie bl eue

A | FOne, une entrepriseader mondiale dans le domaine de la glisse

L 6 e nt r-@NEyleadeemofdial des spate glisseest née il y a prés de 30 ans a Graréls un
passage ° Lat ten2012 sul ld ecomnauideeds Pérols dams sasl ldcae actuels, ZAC de la
Méditerranée, a proximité du parc des expositions.

L 6 e nt r-GNE,rspésialisée-dales sports de glisse, a été créée par le windsurfeur professionnel
montpelliérain Rapiales et son épowsel1994.

A | dorigine, | dentreprise commercialisait des pl
| 6 e nt évelgppeietscemmercialise de nouveaux équiapeigssa créationORE participe a la
croissance des sports nautiques par la création de nouvelles activités dérivées via le développement de nou

technologies. A cesiieurse, bréeretseplLitobdbjacd®posd®
des produits de haute qualit® avec des technol og
et plaisir sur | 6eau.

Le process de développement et de fabrisagamnptération, entre les phases de conception du prototype en
atelier, des tests en mer et les améliorations progressives selon les retours des utilisateurs.

Forte de sa renomm®e, | 6 ent treetanel i € engahsauy secteurede ~ | O i
pointe Ainsi, elle est un réeé ct eur ddéi mage de marque du territ
nautiques). Cette fili re est cr ®at r oubetioddee mp | o

matérielgt enseignemen)epourl e s r ®per cussi ons (dité dlkedesgenfier ut av
directavec les filieres structurant leur activité autour de la mer méditerranée

B | Le besoin de nouveau siege social peQné

Pour rester leadersceb nt i nuer : participer ) | 6essor de p!
débaugmenter sa capacit® CdanR&Bs § Re ebhdpdiredine ded&.c D® Vv €
nouveaux coll aborateurs ( dsensentgleseatelers decfabncation des a u x

prototypes et des espaces de stockage

En outre, ell e souhaite d®vel opper | b6accuei l de
presse spécialiseee qui n®cessiter@an espace dbéaccueil appr

Comme le montre la photo aériedessous, les locaux actuels sont des entrdpésiques sans
gualification architecturdleet par cel |l e ndéoffre pas | 6opportunit®

Son site actuel ne lui permet pas demélpe acebesothé e xt ensi on et de qual i fi
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Localisation du si t:6oogleearth2022 nt at i

ClLdambiti on por-O®aévplaperun diegesoaiakimavant adapte a
son procédé de Recherched&veloppement

Dans | e cadre du cahier des charges de d®finitio
de trouver un foncier sur | a commune de P®rol s.
incontestddss qui correspondent a sesbesoingr oxi mit ® de | a baie (terrai
marque), réseaux professionnels (ports, école de sports nautiques, magasins spécialisés), implantation hist
de | 6entreprise et de son personnel

De plus, el | eaupluprbsade la miédisedandpin toajouts pué un réle crucialkdans
développemetin effet, tout au long sa conception, chaque produit est testé en milieu naturel et sous conditic
r®el l es. oadenpoemprdiesleadd&pn bateau de test, ®qui
port de Pérols, les locaux étant situés au niveau du parc des expositions, des navettes réguliéres ont lieu
| 6entreprEild e etoulhantanaurpldsopres de sabdmergpaetéder pluscilemert

optimiser son processus de R&D

Apr s recherche, de®érgsépoml t & ede ebmdctitgresd ocplisdionl e

Léentreprise a pomovatepetsdent®®eantunl bOpli menpo
et offrant une qualité de vie et détheemu travail. Ainsi, le-pagtiest le suivant
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Une architecture durable en phase avec le climat local
Une construction raisonnée (bétaarbase, meubles recyclés, etc.)

Une installation se rapprochant au plus de
syst me de r®cup®ration dbébeau de pluie)

Un programme de plantation de pduprojgtes uni quer
Un acc s ° | 6eau facilit®, tout en maitri sant
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2|Le site doi mplantation du projet

Al Pérolss. une commune | ittorale ° | a p®riph®ri

La commune de Pérols est située -astalel Montgele r dans | e d®partement d
étangs littoraux de Mauguio et de Pérols. Elle est bordée par les communeSateory Radpies

Flots et Lattes. A l'origine, Pérols était un village de pécheurs et de vigndrors dhstediang, a quelques
encablures de la mer. La situation stratégique de Pérols entre Montpellier et la mer en fait un secteur majeu

|l e d®vel oppement de | daggl om®rati on.

La pression urbaine de Montpellier a provoqué une forte augmentatprude |t i on qu i sbest
i mportante urbanisation et par | 6i mplantation df¢
constitutives de |l a premi r eletea JacauClagersuLleHamti ne de
Jean de Védas, Juvignac, Grabels, Le Crés, Vendargues ef) Bailladjuase ionpoetanta 6ffre
do®qui pements et de services urbains, ®conomique

La proximit® des nombreuses,zaderes 6d®aopiovit ®s due
France b®n®ficie ° |l 6attractivit® de P®rols tant
o o * 35-_- NS ¢ R A ) ;gv e 70

MER MEDITERRANEE

Lacommre de P®r ol s dans | fHesgctpl deséanasaiPéidouiddCEt pel | | ®

Pérolspoted 6 ent r ®e de | a ,mt@dgréadagyodmigue mlobalé méedpd|itsméficeei n e

d 6 raypnnement national, voir internationalot a mment gr ©ce ~ sa fa-ade
déactivit®s

La commune, bordéel pér ®de Rémnofgest une commune littorale au sens de Bgjdmivier 198@ite« Loi

littorab. Des dispositions sp®ci fi ques cebsdalurels,deasitasme s 06

| es p a\yeguidibgesdsologalidittoral
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B| Lesecteurdescabanesnquait er dodohabitat au d®vel oppem
ambiance de village é mais des disparit®

Le secteur doi mplantation du projet, objet de | a
dans le secteur dides cabanes dans le triangle entre le6ZR& R21.1l concerne plus particulierement

|l es parcelles AX nA0133, 0 1 3 4 350 3 &¥ja parti€ldnteré batie. 1 4 0
Léambiti on-ONE Il & ¢ netdsdrgnpuvampstegeocial associé a ses ateliers de Recherche

& Développement.

Localisation du secteur de projet objet de la mdd8matides Ateliers UP+
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Le secteur des cabanes amessd50,arrghgaamtidst@raip Ruitlds étangs. p e
Dés les années 1970, la structure viaire est:da RB&2 dite route de la meipermet de relier Montpellier
alaGrande Motteetl2RD per met dbéacc®der ~ Saévelappentsudoettex st e
p®ri ode. La pression urbaine sbexerce alors sur
développe le port de péche déja présent sur le secteur des cabanes, qui petit a petit se tourne vers une acti
plasance.

A Il a fin des ann®es 1980, trois habitations vVvi el
de | a pr®sente mise en compatibilit®. Ce triangl
semble@dnc bien peu adapt®e =~ cette |l ocalisation. I

développer afin de se mettre a distance des axes routiers. Cette végétation jouécuantiaigseier,
filtre acoustique et filtre san(fiftire des particules émises par les véhicules).

Evolution du site dans le temps, S@#oportdilRemonter dans le temps.ign.fr

Léurbanisation de | a pr elssgabénedadoptsuntaa@éere peoteifosna,d d e
voire dégradé sur certaines parties du territoire notamment dans le tissu pavillonnaire voisin du site. Globale
|l e secteur des Cabanes t®moigne dbéune areshitect
1980, mai son plus moderne dobéarchitecte, guel que
®gal ement des di ff®rences dbébune parcelle " | 6aut
pas une une ubanectarchteciurdl®du tissut LLes maisons a proximité du site lui tournent le do:
pour sdéouvrir en ciur de quartier.
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ClLe site doi mp:luaddlaiss&romexn H&i prejeace entre
Cabanes et les étangs, enclavé entre deux axes routiers

Le site doéimplantation du projet pr®serve un | i€
port a sec qui fait face au site,dadustanal. Ce dernier présente des hauteurs importantes (superposition de
deux bateaux).

Etang de
Pérols
YR =
T s ™
[: et g -
~

Port de plaisance
. v

Le port a sec faisant face au Sibeircdes Ateliers UP+

Le contexte urbain (caract re pr ot &safeodusite,patu t i s
sa situation g®ographique particuli re et privil
et permet dOéappr®cier des vues |l ointaines sur | e

Le périmétre de projet plus spécifiquementegaquanctrois constructions qui occupent le site. Ce sont des
mai sons dohabitation des ann®es 1980 qui ne pr ®:
elles sont peu entretenues et méme dégradées par endroits (mur tagichj,ceéfjpucfaax parpaings
apparents, toles).

Lébacc s © ces propri® ®s se fadlt "palrdbawme steudt eun
lesenssudor d (1l orsqudon arrive de P ®ireaémiourawegiratoiree , i |

|l ocali s® en sortie du pont-aléeagaueche ménesa laenmiton tudand) e €
en partie nord. Un chemin, dans | e prolongement
bacc®der de mani re pi®tonne par une p

possible d

)} A2
(abdah o

L 6 o c c up atSoucdes AteliersUPt e
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&

es acces au sitSource.es Ateliers UP+

Par ailleurs, le secteur est fortement marqué par la présence des irdtagtrastguésnarquent le paysage
et affectent le secteur de nuisances acoustiques. La RD 21, en 2x1 voies, est a niveau en sud du site, puis

de | a hauteur en direction du nord. La RDuh2 axler
structurant aménagé en 2x2 voies, qui méne aux plages de Carnon et de la Grande Motte, et dans le sens ir
per met dodéarriver ° Montpellier. Le caract re rou

Les habitations b®n®f i c iredandépartbimantale et ke @itg, @aisant afficerde d e
masque. Cette végétation préserve ainsi les covisibilités depuis cet axe trés usité.

~‘A“ £ 2 ol "
-
'&.'o,,;‘" di
»-m iR ‘
() ¥ \
LY
- [
,’ 2 y
D21 _
/ ’ e S e
5 e B =, \
J e RS
] . 2 @ L\ Portasec| gf R o
'+3m +2m
Bl - ;"W’"'/" KDZ8% N 7 T 1 TN 77 7 7 TN 7S 7 N Iy :
RO2! ' site deude 3 MesaueVe9#e 1 goe2
Om H 30m 60m ' ;
1 2 3

La topographie du siourcd.es Ateliers UP+
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Les mobilités alternatives et actives sont représentéesdwsitdpedsies arréts de bus et de tram existants
et une piste cyclable longeant la RD 21 c6té étang. La petite passerelle pésStasunsalicuichermet de
rejoindre le port a sec, est trés peu usité, car trop confidentielle.

]

Les espace de délaissé a proximitéid8aited.es Ateliers UP+

Le triangle singulier a une topographie mar qu®e
dessous du niveau des voiesidg cul at i on, ce qui I ui per met de s
sonore existe par les nombreux véhicules (Iégeroatgdm)idsii empruntent ces axes. Les vues sont plus

ouvertes au sud vers le grand paysage des étangs. Quarg pagsagere existante, elle participe a
| 6i sol ement du site des voies de circul ation, s u

Vue sur le site depuis IaGRDSrs Ateliers UP+

Leschémadiessous pr ®sente I 6occupation actuell e du s

ly a un v®ritable enjeu pour | e projet ddassurer
de ville, inscrite dans son environnement.
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3|Un secteucontraintpar le risque inondation

LlLacommune de P®rols appartient au p®rim tre du Pr
LezMosson (PAPT 2015/2020, labellisé le 9 juillet 2015), du PAPI 2019/2024 sur lecbass | 6 Or | a b €
4juillet2018ur | e bassin de | 60r et du TerricElodat e ~ Ri
concern®e par | e Plan de Pr®vention des Risques
marineqpprouveé le 29 juin 2021.

T Nezeos
“lla B
:‘::».'

Légende

D:l] Zone rouge naturelle Rn

g Zone rouge urbaine Ru

Zone rouge de précaution Rp

D Zone bleue urbaine Bu

D Zone de précaution urbaine
changement climatique Zpu
Zone de précaution résiduelle Z1

D Zone de précaution élargie 22
Lit mineur et surfaces en eau
D Limite de la zone urbaine A

PPRNI commune de Pémsirce ville de Pérols

Le site doéi mplantation du projet est concern® pa

1 La zone rouge naturelle Rnzone i nondable dbéal ®a fnomr t en s
urbanisé), sur la partie Sud du site en bordure du canal.

1 Lazonerouge urbaineRuz one inondable dbéal ®a fort en sec
extrémité Nord et st du site (aux abords des habitistetes

1 LazonebleuebaineBu sur | e r est(majaditédultébeenan)e mbl e du si t

A chaque zone, le PPRNiI définit au travers de son réglement écrit des prescriptions spécifiques que le projet
respecter selon le principe de conformité.
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Des extraits de ce reglefiigunment @pres, sont encadrées en rouge les notions particulierement importantes
pour le présent projet

+ Dispositions générales

4. DisPOSITIONS GENERALES D’UTILISATION DU SOL

Le présent chapitre précise les régles générales qui s'appliquent sur I'ensemble du territoire de la commune, outre les dispositions relatives a chaque
zone.

4.2. Les travaux dans les lits des cours d'eau. les surfaces en eau et sur les berges
Afin de préserver le libre écoulement des crues, la libre divagation (espace de mobilité) des cours d'eau et la stabilité des berges, loulFs les

constructions et aménagements, notamment les remblais, sont interdits dans I'emprise des lits mineurs des cours d’eau ainsi que, de maniére
générale, au sein de toutes les surfaces en eau.

Concernant les axes d'écoulement identifiés en traits bleus continus ou discontinus identifiés par I'IGN (Institut Géographique National), dont un
extrait est annexé au rapport de présentation, et non cartographiés dans le présent PPRI, une bande de 20 métres de part et d'autre de ces axes,
non constructible et non remblayable, est instaurée afin de préserver I'écoulement de I'eau et |a stabilité des berges. Ce recul pourra étre précisé sur
la base d'une étude hydraulique de la crue de référence établie a I'échelle du bassin versant du ruisseau considéré , sans toutefois étre inférieure a
5m au droit des berges, ni & I'espace de bon fonctionnement des cours d’eau défini le cas échéant dans le SAGE.

Néanmoins, les équipements d’intérét général, exceptés les établissements a caractére stratégique ou vulnérable, y sont autorisés dans les
conditions précisées au chapitre 4.10 (p23).

Sont admis, dans les mémes conditions que les équipements d'intérét général (voir chapitre 4.10), et dans le respect du code de 'environnement]
(article R214-1) :

- les aménagements permettant 'accés au cours d'eau (a la surface en eau), ainsi que l'accés a un terrain enclavé (pontons de péche ou d'activité
de loisir, passage a gué...),

- l'aménagement et I'entretien des berges et du lit du cours d'eau (de la surface en eau),
- les aménagements nécessaires 4 la préservation des milieux et a la continuité écologique (passe a poisson...).
L'étude hydraulique démontrera en particulier que le projet n'aggrave pas le risque d’'embécles (installations émergées légéres « fusibles »...).

Par ailleurs, tous ouvrages, travaux, installations et activités dans le lit des cours d'cau sont susceptibles d'étre soumis & déclaration ou autorisation
au titre de la loi sur I'eau conformément a l'article R.214-1 du code de I'environnement (CE). Pour tous travaux relatifs a la ripisylve, il convient de se
référer aux orientations et aux préconisations du SDAGE et du SAGE. Ces procédures se traduisent notamment par la réalisation d'un dossier dit
« Loi sur I'eau » qui comprend, entre autres, un document d’incidences évaluant les « incidences directes et indirectes, temporaires et permanentes,
du projet sur la ressource en eau, le milieu aquatique, I'écoulement, le niveau et la qualité des eaux, y compris de ruissellement, en fonction des
procédés mis en ceuvre, des modalités d'exécution des travaux ou de I'activité, du fonctionnement des ouvrages ou installations, de la nature, de
l'origine et du volume des eaux utilisées ou affectées et compte tenu des variations saisonniéres et climatiques » (articles R.214-6 et R.214-32 du
CE).

Suivant l'article R.214-1 du CE et sa rubrique 3.1.1.0. une autorisation est requise pour les installations, ouvrages, remblais et &pis, dans le lit mineur
d'un cours d'eau, qui constituent un obstacle a I'écoulement des crues. Cette autorisation peut étre abrogée ou modifiée pour prévenir ou faire
cesser les inondations ou en cas de menace pour la sécurité publiaue (article L.214-4 11.2° du CE).
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4.3. Maitrise des eaux pluviales et des ruissellements

En application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, la commune doit, aprés enquéte publique, délimiter des zones
stratégiques pour limiter le ruissellement urbain :

+ d'une part, les zones ou il est nécessaire de limiter 'imperméabilisation des sols et d’assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux ;

» d'autre part, les zones de collecte et de stockage, voire de traitement des eaux pluviales lorsqu'elles apportent au milieu aquatique des
pollutions susceptibles de nuire gravement a I'efficacité des dispositifs d'assainissement.

Afin de limiter les ruissellements pluviaux, un zonage d’assainissement pluvial communal est rendu obligatoire (voir en seconde partie du reglement,
mesures de prévention, de protection et de sauvegarde). En I'absence de zonage d’assainissement pluvial assorti de prescriptions préventives, tout
projet d'aménagement devra mettre en ceuvre des mesures compensatoires suffisantes pour permettre une rétention des eaux pluviales dans la
proportion minimale de 120 litres/m? imperméabilisé, soit a la parcelle, soit dans le cadre d’une réflexion d’ensemble a I'échelle du sous bassin
versant, le cas échéant, au travers d'un dossier loi sur I'eau.
Cette compensation de I'imperméabilisation n’est pas obligatoire lorsque les eaux pluviales sont évacuées directement dans la mer ou les étangs, ou
dans le réseau pluvial communal busé.

4.5. Dispositions constructives obligatoires pour tout projet en zone inondable
Le niveau inondable correspond :
- en zone Z1 : au niveau du TN augmenté de 30cm ;
- dans le reste de la zone inondable par I'événement de référence : au niveau de la cote PHE avec un minimum a 2,40mNGF.

Les techniques suivantes sont & mettre en oceuvre sous la responsabilit¢ du maitre d’ouvrage et de son maitre d'ceuvre dans le cadre de
constructions nouvelles ou de travaux sur le bati existant, en zone inondable :

» Les fondations, murs et parties de la structure au-dessous du niveau inondable devront comporter sur leur partie supérieure une arase
étanche. Les matériaux de ces structures sensibles a la corrosion devront étre traités avec des produits hydrofuges ou anti-corrosifs.

» La structure et les fondations des constructions seront réalisées de fagon a résister a des affouillements, a des tassements ou a des
érosions. Elles devront étre capables de résister a la pression hydrostatique.

* Les travaux de second ceuvre (cloisons, menuiseries, portes, etc.) et les revétements (sols, murs, etc.) au-dessous du niveau inondable
seront réalisés avec des matériaux insensibles a I'eau, ou correctement traités.

» Les aménagements autorisés ne devront pas conduire a la création de stocks de produits ou objets de valeur, vulnérables a I'eau au-dessous
du niveau inondable .

* Le stockage des produits polluants et substances dangereuses, quelle que soit leur quantité ou concentration, devra étre reéalisé dans des
récipients étanches et protégés contre les effets d’'une crue centennale.

» Les équipements électriques, a I'exception des dispositifs d'épuisement ou de pompage, devront étre rehaussés au-dessus du niveau
inondable .

* Les cilernes enlerrées ou non et les citernes sous pression ainsi que tous les récipients contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais
liquides, des pesticides et d’'une fagon générale, tous les produits sensibles a 'humidité, devront étre protégés contre les effets de la crue ou
de I'événement marin centennal (mis hors d’eau ou fixés et rendus étanches).

» Les clétures et les plantations d'alignement devront étre étudiées de fagon a leur préserver une transparence maximale a I'écoulement.

» Les réseaux extérieurs d’eau, de gaz et d’électricité devront étre dotés d’'un dispositif de mise hors-service ou bien réalisés entieérement au-

dessus du niveau inondable.
* Les réseaux d'assainissement nouvellement réalisés devront étre étanches et munis de clapets anti-retour. Les bouches d’égouts devront
étre verrouillées.

» |l conviendra d’éviter tout aménagement concourant & imperméabiliser de grandes surfaces, sauf a prévoir des bassins de compensation
suffisamment dimensionnés et des procédés limitant le ruissellement.

4.10. Equipements d'intérét général

Les équipements d'intérét général, exceptés les établissements & caractére stratégique ou vulnérable, sont autorisés en zone inondable sous
réserve :

- gu'ils soient construits en dehors de la bande de sécurité d'une digue ou d'un ouvrage de protection, sauf pour les ouvrages de franchissement et
réseaux de service public ou d'intérét collectif. Cette bande de sécurité immédiatement derriére la digue ou l'ouvrage de protection et décomptée
depuis le pied de digue ou de l'ouvrage de protection, sera égale a 100 fois la distance entre la hauteur d'eau maximale atteinte & I'amont de
I'ouvrage et le terrain naturel immédiatement derriére lui et ne pourra en aucun cas étre inférieure &4 50 métres ;

- que les batiments soient réalisés sur vide sanitaire et que la surface du 1er plancher aménagé soit calée au minimum a la cote de PHE + 30 cm
avec un minimum de 2,40 m NGF ;

- qu'une étude hydraulique de I'événement de référence en détermine les impacts amont et aval sur I'écoulement des crues, et définisse les mesures
compensatoires & adopter visant & prévenir leurs effets sur les crues et les enjeux ainsi que les conditions de leur mise en sécurité. Elle devra en
outre faire apparaitre les conséquences d'une crue exceptionnelle (1,8 fois le débit centennal), les conséquences d'une rupture de digue ou
d'ouvrage de protection et les dispositions mises en ceuvre pour s’en prémunir ;

Emargent a cette rubrigue les travaux ou aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la
constitution de remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une étude hydraulique et aprés
obtention des autorisations réglementaires (Loi sur I'eau et Déclaration d’Utilité Publique).
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+ Dispositions spécifiques Zlane Bleue Urbai@ié , zone i nondabl e
enjeuxorts (secteurs urbains)

Permettre un développement urbain prenant en compte
I'exposition au risque de fagon a ne pas augmenter la vulnérabilité.

Rappel : La zone bleue de précaution Bu permet la réalisation de travaux et projets nouveaux en secteur urbain, sous réserve de
certaines interdictions ou conditions.

SONT INTERDITS :

» Tous projets de création ou de construction d'établissements a caractére stratégique ou vulnérable ;

» Tous remblais, dépodts ou exhaussements, a I'exception des digues ou ouvrages de protection contre les inondations des lieux densément
urbanisés ;

» La création de nouveaux campings, parcs résidentiels de loisirs, aires de camping-cars et aires d’accueil des gens du voyage, ainsi que
'augmentation de la capacité d'accueil et 'extension des campings existants ;

» Tous les travaux et projets nouveaux situés dans la bande de sécurité d’'une digue ou d’'un ouvrage de protection (100 fois la distance entre la
hauteur d’eau maximale atteinte & 'amont de l'ouvrage et le terrain naturel immédiatement derriére lui sans étre inférieure a 50 metres
comptés a partir du pied de la digue ou de I'ouvrage de protection) et susceptibles d’aggraver le risque.

SONT ADMIS sous réserve de |'application des mesures constructives définies au chapitre 4.5 de la 1ére partie :

» Les projets autorisés dans les dispositions générales (premiére partie, chapitre 4).

» Les travaux d’entretien et de gestion courants (traitements de fagades, réfection de toiture, peinture, etc.).

» Les créations d’ouvertures au-dessus de la cote de la PHE.

» Les créations d’ouvertures en dessous de la cote de la PHE ou de la cote de 2,40 m NGF sous réserve que tous les ouvrants soient équipés
de batardeaux.

» Les piscines au niveau du terrain naturel, & condition qu’un balisage permanent du bassin soit mis en place afin d’assurer la sécurité des
personnes et des services de secours.

» Les constructions nouvelles, les extensions, les changements de destination ou les modifications de batiments existants, sans création
d'établissements vulnérables ou stratégiques, sous réserve :
* que la surface du 1er plancher aménagé soit calée au minimum a la cote de PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que la
surface des garages et piéces annexes soit calée au minimum a la cote de PHE, avec un minimum de 2 m NGF ;

+ que les batiments a usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront étre réalisés selon d’'autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité.

[ é]

» Les parcs collectifs de stationnement de véhicules (publics ou sous la gestion d’'une personne morale), ni couverts, ni fermés et réalisé
au niveau du terrain naturel, sous réserve qu'ils soient signalés comme étant inondables et que leur évacuation soit organisée a partir d'u
dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu au PCS, sans création de remblais et sous réserve qu’ils ne créent pas d'obstacle

I'écoulement des crues.

» La creéation ou la modification de clétures et de murs ne constituant pas un obstacle majeur a I'écoulement des eaux. Pour cela, au moins
30 % de leur surface située entre le sol et la cote de la PHE, avec un minimum de 2,40 m NGF, devra étre laissée transparente aux écoulements,
sous forme de barbacanes, portails ajourés, grillages a mailles larges, etc.

» La réalisation de réseaux secs enterrés nouveaux sous réserve qu'ils ne soient pas vulnérables aux crues et de I'obturation des gaines.
» La réalisation de réseaux humides nouveaux (eau potable) sous réserve gu'ils soient étanches et munis de clapets anti-retour.

» La réalisation de réseaux humides nouveaux (assainissement) sous réserve qu'ils se prémunissent des entrées d’'eau parasites et qu'ils
soient munis de clapets anti-retour. Les bouches d’égouts doivent étre verrouillées.
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+ Dispositions spécifiques &Zfane Rouge Naturelle et Urb&neRw

Ne pas accroitre la population, le béti et les risques dans ces
zones de danger, en permettant seulement une évolution minimale du bati

en zone urbaine pour favoriser la continuité de vie et le renouvellement
urbain.

Rappel : Les zones rouges en secteur naturel Rn et urbain Ru ont pour principe l'interdiction de toute construction nouvelle, y compris
linterdiction d’établir de nouveaux campings, parcs résidentiels de loisirs et d’aires de camping-cars, ou d'augmenter la capacité

d'accueil de campings, PRL pour aires de camping-cars existants, linterdiction d’augmenter la vulnérabilité du bati existant et
linterdiction de tous remblais, dépéts ou exhaussements.

SONT INTERDITS :

» Tous les travaux et projets nouveaux, de quelque nature qu'ils soient, & I'exception de ceux visés au paragraphe ci-dessous (intitulé
“SONT ADMIS") et & I'exception de ceux autorisés dans les dispositions générales (premiére partie, chapitre 4).

SONT ADMIS sous réserve de l'application des mesures constructives définies au chapitre 4.5 de la 1ére partie :

» Les travaux d’entretien et de gestion courants (traitements de fagades, réfection de toiture, peinture, etc.) ;
»> Les créations d’ouvertures au-dessus de la cote de la PHE ;

» Les créations d’ouvertures en dessous de la cote de la PHE ou de la cote de 2,40 m NGF sous réserve que tous les ouvrants soient équipés
de batardeaux ;

> Les piscines au niveau du terrain naturel, a condition qu’un balisage permanent du bassin soit mis en place afin d’assurer la sécurité des
personnes et des services de secours ;

» Les modifications de constructions existantes et/ou leur changement de destination, sous réserve :
« de ne pas créer de logements supplémentaires ou d'établissements stratégique ou vulnérable ;

« que la surface du 1er plancher aménagé soit calée a la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que celle du
garage et piéces annexes soit calée au minimum a la cote de PHE, avec un minimum de 2 m NGF ;
« en zone Rn uniquement, de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes et d’'améliorer |la sécurité des personnes ;

Ces régles restent valables dans le cas d'une reconstruction, sur une méme propriété, y compris par exception dans une autre zone
réglementaire, sous réserve :

* que la démolition soit concomitante avec la demande de permis de construire ;

* que la construction ne soit pas située dans la bande de sécurité d'une digue ou d’'un ouvrage de protection (100 fois la distance entre la
hauteur d’eau maximale atteinte a 'amont de l'ouvrage et le terrain naturel immédiatement derriére lui, sans étre inférieure a 50 métres
comptés a partir du pied de la digue ou de 'ouvrage de protection) ;

* que les batiments a usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront étre réalisés selon d’autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité ;

» de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes et d'améliorer la sécurité des personnes ; la construction ne sera pas
implantée dans un secteur expose a un aléa plus fort. En particulier, les hauteurs d’eau ne devront pas étre supérieures a celles calculées au
droit de la construction initiale démolie ;

* que la reconstruction ne soit pas consécutive a un sinistre li¢ a une inondation.

» Les extensions au sol des batiments d’habitation existants (une seule fois 4 compter de la date d'application du présent document), sans
création de nouveau logement, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol et les extensions au sol des batiments d'activités, industries, commerces
ou agricoles existants (une seule fois a compter de la date d'application du présent réglement) dans la limite de 20 % de I'emprise au sol du bati
existant, sous réserve que :

« la surface du 1er plancher aménagé soit calée a la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que celle du garage
et des piéces annexes soit calée au minimum 2 la cote de PHE, avec un minimum de 2,00 m NGF.

+ que les batiments a usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront étre réalisés selon d’autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité.
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= que I'extension s'accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (pose de batardeaux
a chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

Cas particulier des batiments d’habitation existants disposant d’'un étage accessible :

Leur extension pourra étre autorisée au méme niveau que le plancher du rez-de-chaussée existant, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol,
sous réserve que 'extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (pose de
batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

» Les extensions a I’étage des batiments existants, sans création de logement ou en zone Rn d’activité supplémentaire, et sous réserve que :
« I'extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.) ;
= I'emprise au sol éventuellement générée soit inférieure a 20 m* pour les batiments d’habitation ou 20 % de I'emprise au sol pour les
batiments d’activités, industries, commerces ou agricoles.

» Les modifications ou les extensions, au sol ou a I'étage, des batiments des établissements vulnérables ou stratégiques, dans la limite
de 20 % de I'emprise au sol du bati existant, sous réserve :
= que la surface du 1er plancher aménagé soit calée sur vide sanitaire a la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et
que celle des garages et des piéces annexes soit calée au minimum a la cote de PHE, avec un minimum de 2,00 m NGF.
» que les extensions s’accompagnent de mesures compensatoires de nature a diminuer la vulnérabilité du batiment |lui-méme (pose de
batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

» Les parcs collectifs de stationnement de véhicules (publics ou sous la gestion d'une personne morale), ni couverts, ni fermés et réalisés au
niveau du terrain naturel, sous réserve qu'ils soient signalés comme étant inondables et que leur évacuation soit organisée a partir d'un dispositif
de prévision des crues ou d'alerte prévu au PCS, sans création de remblais et sous réserve qu'ils ne créent pas d'obstacle a I'écoulement des
crues.

» Tous travaux d'aménagements sportifs et d’équipements Iégers d’animation et de loisirs de plein air sans création de remblais, sous
réserve qu'ils ne créent pas d'obstacle a I'écoulement des eaux et qu'ils soient situés en dehors de la bande de sécurité d’'une digue ou d'un
ouvrage de protection (100 fois la distance entre la hauteur d’'eau maximale atteinte a 'amont de I'ouvrage et le terrain naturel immédiatement
derriére lui, sans étre inférieure a 50 métres comptés a partir du pied de la digue ou de l'ouvrage de protection). Est autorisée la création de
surface de plancher dans la limite de 20 m? pour un unique local lié a ces aménagements sportifs, équipements Iégers d'animation et de loisirs
de plein air, non habité a usage de sanitaires, vestiaires, local & matériels, sous réserve que la surface des planchers soit calée sur vide sanitaire
a la cote PHE + 30 cm avec un minimum de 2,40 m NGF et que les conséquences de ces aménagements sur I'écoulement des eaux soient
négligeables.

» En zone Ru uniquement, la création ou modification de clétures et de murs excedant 20 cm de haut & condition de ne pas constituer un
obstacle majeur a I'écoulement des eaux. Pour cela, au moins 30 % de leur surface située entre le sol et la cote de la PHE, avec un minimum de
2,40 m NGF, devra étre laissée transparente aux écoulements, sous forme de barbacanes, portails ajourés, grillages a mailles larges, etc.

» En zone Rn uniquement, la création ou modification de clétures et de murs dans la mesure ou ils permettent une transparence a
I'écoulement (grillages a mailles larges, c’est-a-dire dont le plus petit coté est supérieur @ 5 cm, sur un mur bahut de 20 cm de haut maximum).

» La réalisation de réseaux secs enterrés nouveaux sous réserve gqu'ils ne soient pas vulnérables aux crues et sous réserve de l'obturation
des gaines.

» La réalisation de réseaux humides nouveaux (eau potable) sous réserve qu'ils soient étanches et munis de clapets anti-retour.

» La réalisation de réseaux humides nouveaux (assainissement) sous réserve qu'ils se prémunissent des entrées d’'eau parasites et qu'ils
soient munis de clapets anti-retour. Les bouches d'égouts doivent étre verrouillées.

Le projatespectera reglementation en vigueur selon ce zonage, notamment pour ne Fssagesaver le

pour Ie biens et les personnes.

4|Un secteur qui présente des enjeux écologiques

Le site doéimplantation du projet se si

t ue

patrimoine naturel, sans toutefois les intercepter directement. Néanmoijmjde sitedewde corridor

pour les oiseaakles mammifedéss aux milieux aquatiques et humides (partie sud du site vers la berge) et

pour les oiseaux inféodés aux milieux ouvedsysamet boisés (partie est et nord du site).

Un préliagnostic écologique a été mené en phase de conception dicpaojendeitie porteur de projet

adapter son programme pour assurer au

mi

e uXx

Le prédiagnostic écologique a été mené par Alexandre Ballaydier de Klaséa en meira p@2fhielui
déi denei thencgueel d®grad® et ant hr opitga®meftpr ®s en
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dehjeux potentickelativememotammerdl a pr ®sence de p®rim tres dobi
patrimoine naturel (réseau Natura 2000, zones étetadesximité. ®i site sembjgeu favorable a la

pr ®s enc e rmaeesfprts enpux parimgrigsumilieux arbustifs a arborés du site, alesi que
canabkont favorables a certaines espéces en transit.

Nota: Le préliagnostic compéttes préconisations environnementales qui en digeoalam annexe
du présent dossier de Déclaration derBregett repris dans cette notice que les éléments saillants.

A | Les continuités écologiques du site
# Le site étudié abrite 2 continuitéslégmues :

+ une continuité liée principalement aux milieux hunfiidese bleue) au niveau de la berge du
canal sud du site (Fourrés méditerranéens a pourpieAntiactonemum fruticoSkaussaies

marécageuses) auxquelles drajoetler une portbru j ar din ddédune propri ®t «
+ une continuité terrestre liée a la trame verte constituée de milieux (iverss friches),
arbustifs ° arbor®s (bosquets, arbres plant ®

milieux pringifement rudéraux ou plantés sont fonctionnels, mais pas qualitatifs.

# Les continuités écologiques a proximité immédiate du site

+ Ausud du site, le chenahfuime ai nsi gue ses rives constituer
linéaire de la trameud.
+ Au nord et 7 Ppobeieast chmpoistRs, dleed rtierhress et d¢

par les axes routiers constituent des espaces relais pour le déplacement des espéces.

# Les éléments de fragmentation

Lesélémemstprincipaude frgmentatiosont leRD62 et B21 quiencaditd e si te. é | 6es
des passages terrestres sous cet ax@\dmes existent de chaque c6té du canal et permettent aux
esp ces terrestres de |l a traversemdepdssguaii s | 0¢e

sous le pont de la 2ries qui enjambe le canal.
# Conclusions
Le site abrite :

+ des catinuités humides participant a la trame bleue dans sa partie sud, constituant un corridor région.
fonctionnel ° conserver ou ~ restaurer en part

+ des continuités terrestres ouvertes et rudérales ou arbustives a arborées plamtézement
structurant un corridor régional fonctionnel bien que la qualité des milieux présents soit médiocre.

A proximité du site :

+ Il e corridor aquatique et humide | in®é&mere doir
et la berge en face du site ;
+ desterrpl eins pr®sents au nord et ° | 6est du sit

des especes.

Les corridors observés bien que fonctionnels abritent des milieux peegjaaiigatision les grands axes
suivants :

+ maintien dbéune partie de | a saulaie qui per me
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+ pl ant at i om@maldauantle ntme réle qdecla saulaie ;

+ recr®ation dbébune pelouse s che " partir des f

+ | 6est du site, rempl acement des am®nagemer
doessences i ndi gsnegsouarnhorl®esm°ente arlbues tdiev cor

et contre le bruit de la D21.

Continuités écologiques du site et trame verte et bleue Sebersup+

Légende

* Points de conflits
Corridors
W Corridor lindaire - milieux aquatiques
Corridor linéaire - milieux humides
® @ = Corridor en pas japonnais - milleux ouverts et arbustifs
N Corridor linéaire - milieux ouverts, arbustifs et arborés
Enjeux_TVB_Trame_verte_urbaine
Continuités biologiques
Corridor de /a trame bleue - zones humides et milieux associés
Corridor de /3 trame verte - milieux ouverts
Corridor de 'a trame verte - milieux arbustifs 3 arborés
52 Réservoirs de biodiversité du SRCE
[ zone_eruce v
Py 2
N 1:2500 Carte réalisée le 09/03/2023 (
Fonds : IGN BDORTHO 2020 ® W
0 25 50m Source : Bureau d'études V
| | Pré-diagnostic écologique - projet d'aménagement sur la commune de Pérols (34) - SCE ateliers up+ Klasea, 2023 \l

B | Evaluation des enjeux

Le site, globalement trés impacté par les aménagements anthropiques, possede un intérét intrinséque fail
Cependant, sa position géogtepleiatre de nombreux réservoirs de biodiversité reconnus par le SRCE

r®hausse |l es enjeux quobi l pr ®sent e. La d®clinai s
au sud liée aux milieux aquatiques et humides (trame bleue) etbupeszone &It au nor d, I i
terrestres, toutes deux dbéenjeu fort

Ces éléments restent toutefois a prendre en tant que potentiels, le @RIGEge@EgUes ayant été
con-us pour une | ecture &€ une appr®ciation " |6
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Localisation des enjeux écologiques - enjeux forts et moyens s+

Légence

Hubitats

B o corndor trame verte
u Fort - habitae: dintéedt communautaire - corrdor trame tleue
B Fort - continune & rsszaursr
B rcyen - autres continuitis
[ 2o otune |
N 1:1000 - Carte réalisée le 10/03/2023 Fonds:iGNBDORTMOZOZO'. B
0 15 30m Source : Bureau d'études
| ) Pré-diagnostic écologique - projet d'aménagement sur la commune de Pérols (34) - SCE ateliers ups Kiases, 2023 \Iasea
Au regard des enjeux ®cologiques, | 6expertise
suivantes, que | e porteur :de projet sbest attach

+ Actions permettant de limiter les impacts sur la faune en phase chantier,
+ Actiongn faveur des continuités écologiques
0 Maintenir worridor humide au sud
Il est important de préserver au maximum les milieux humides présents dans la partie sud du site

Fourrés méditerranéens a pourpier matimatnemum fruti¢GsB : 15.61; N2000 : 142)

et Saussaies mar®cageuses (C.B : 44.92). Ce
des impacts lors de la définition des caractéristiques du projet final. Si des zones restent impactée
il est primordial de ne pas impelisgrdles sols a ces endroits et de conserver le rdle de corridor
biologique de cette continuité, par exemple en permettant le passage de la faune sous les pontor

et en maintenant un | in®aire ar bresauratibn q u i p I
de zones humides ° | 6ouest du site peut °tr
place.

o Maintenir, voire restaurer |l e corridor terr

Une zone non am®nag®e d e vsiteapou? mainenir perc@®gdar v ® e
mentionné par le SRCE. Bien que certainement fonctionnels, les milieux présents au sein de cet
continuité sont actuellement trés rudéraux voir plantés. Il pourrait étre intéressant de substituer le

friches etles plamdatis auj our dé hui pr ®sentes par des ®
restauration et entretien de pelouses s che:
déessences indig nes adapt ®ecsaladudb si te, 1issu

+ Actions de lutte contre la prolifération des espéces végétales exotiques envahissantes,
+ Actions pour lutter contre les pollutions.
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Volet 2| Présentation du projet
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Cette partie vise a présenter le projet. Elle explicite les améuagemantgalisés, la programmation du
projet et son insertion dans le pagydagel 6 enwvi r onnement

1|Un site adapt® au projet de | dentrep

Le site répond aux principaux criteres de recheréheque 5 6:®t ai t f i x ®

+ llestsurlacommunedeRdmmls d 6i mpl antation historique de |

+ 11 est 7 proximit® i mm®di ate de | deau,

+ I offre une accessibilité aisée par les transports en commun ou mode doux pour les salariés d
| 6entreprise

+ Il offre une superficie adegqi@rojet

La localisation qur oj et r®pond en effet ; | 6enjeu fort
Développemetite | 6 e Avecrum graes direct a la mer, les tests, depuis toujours effectués en situation
réelle, seront ainsi réalisables de facon plus fluidet germe ©~ | dentrepri se de gac

ses colts de production en R&D. Le-feastepourra rester amarré au ponton et les prototypes sortiront
directement des ateliers de production pour les tests en mer. Les ateliers équipés dke notaatsines
permettront dbéajuster |l es prototypes d s |l e reto

Ce nouveau si ge social, sera un marqueur fort
marque, tant pour sa clientele que pour le recrutement de calabéfrateua cadre de travail agréable.

—~— - Mty
2~ B —~—

e

| mage doéinserti on d%ourgeCIRRUStConétrdadion iRégasetimnmbilierv i s C

Pour aut ant l e site pr®sente des caract®risti gl
préserver voire de restaurer, conformément aux préconisations environnementales (cf. chapitre précédent)

+ Maintenir |l e corridor humi de au sud du site,

nouvelle poche végétale
+ Restaurer la zonathide au suoluest

Septembre 20P860267AK_MeC DP Pérols _ Kgfitieative de la mise en compaliBilité



Commune dE’éroIsl Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité du PLU n°1

+ Présemretrestagrl a bande plant®e °~ | 6est du site
+ Conserver une faible imperméabilisation.des sols

FOn e
| 6env

sbest alors attach® ° concevoir un projet r
itoohemant ®pondant aux enjeux ®conomigqgues d

Le projet va permettre ainsi de requalifier et densifier un délaissé routier, assurant une mutation pérenne

de <ce
| 6ent

secteur, avec une occupation puriogspoardapt ®e
r@e de vill e, qui symbol i seréeonomié blend i t i on

appuyée sur une entreprise leader mondial.

2|Un

projet qui etcoOnganhtegutsi®e aux enj eux

A | La prise en compte des enjeux écologiques

Le sited 6

empr i sper ®ble ngreo jdeets caract ®ri stiques ®col ogi

voire de restaurer, conformément aux préconisations environnementales (cf. chapirpnméipedest)

étant

+ Conforter ou restaureratgginuités écologiques

o Restaurer | e corridor humi de au sud du si f
restauation déa zone humide au-su@st
0 Présemretresta@rl a bande pl asuppodde corriddr écelmigestlsu s i t e

+ Conserver une faible imperméabilisation des sols
+ Limiter les impacts sur la faune en phase chantier puis en phase exploitation,

+ Assurer |l a gestion des eaux pluviales afin d
pollution.
FO n eest aldrs attaché a concevoir un projet répondant aux enjeux du site pour assurer son intégration da
| 6environnementhestinglet | drennt ®mpeomd st aux
+ Le bOti ment est implant® au cent slecalidégsen 6 empr
bordure de parcelle et sur 3 niveaux pour limiter son emm@Bé dd s6lg ni td@préjed nci r e

au maximumtouten offrantwerr f ace de pl ancher n®cessaire
+ Les espaces libres seront traités conformément aaxdediomsn

(0]
(0]

(0]
(0)

respect de la palette végétale locale,

coservati on d o6 unno nmaixnipmeurmm®&adheislpiasc®® (au mi ni mu
d 6 e sdp plaine tegre

aménagements sgraiméables pour les espacegadation et de stationnement,

surélévation des terrasses et miska@n gaponton flottant avec un acces surélevé pour
permettre le passage de la petite faune locale et le développement de la flore.

+ Les corridors écologiques senmig en étatretconstitués en suivanptésonisations

(0]

(0]

démolition du bati existant atESud per met t aestorride®eolpgigeatd i s s e me
de la trame verte et bleue

démolition du bati existant auvQleedt puis plantation permettant la recoretitatiemise

en étatle larame verte

d@mol ition de | 6enr opeBneteant lasetoastitiioreise ea étdt r ®e s |
de la tramieleue

déconstruction des murs de clétures existants, remplacés par des clétures perméables
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+ Afin de répondre aux enjeux hydraulique
o le projet est con-u en |imitant | 6i mper m®a
o le projet intégeain type de rétention adapté avant rejet dans le réseau (les études de sol et
les relevés géométriques sont en cours, les éléments techniques seront définis ultérieuremer
par un BET hydraulique spécialiste).

Les illustrations a suivre montrent leseanjgarnementaux et leur prise en compte par le projet. Le
pl an masse du projet apparait en superposition
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Mur de cloture existant a démolir,
_ limite d'emprise du futur parking
perméable

Démolition du bati existant, remise
en état d mdor trame verte \ ; > - ! : Hemilacon st dada
== - ; ; - - 3 [ /i ; - ripisylve par la démolition
' ' du bati existant,
agrandissement du corridor
trames verte et bleue

e, ® NN :
3 Remise en état de la ripisylve par la
@ déemolition de I'enrobé existant,
~ agrandissement du corridor trame
bleue

Enjeux environnemenia8rurce CIRRUS Construction / Pégase Immobilier

=5

Renforcement du corridor

Renforcement du corridor
de la trame bleue

Prise en compte des préconisations environnemen
i Source CIRRUS Construction / Pégase limmobil s

Terrasses surélevées pour le
maintien et développement de
la flore
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|l mage doéinsertion @SourpeClRRUSIConstdiciianu Pégaset limnpbilo v i s o
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B | La prise en compte de son inscriptiokemt r ®e de vill e et de son er
Comme présentacv ant , | e site doéi mplantation du projet
la pointe sud du secteur des cabanes, sans pour autant présenter les caractéigtEpide icet
espace.

1 b®n®fi cie doébune topographie naturelle et dE¢

marquent fortement cette entrée de ville. Il présente des constructions peu qualitatives, voire dégradées

Le projeta permettre de requalifier et densifier un délaissé routier, assurant une mutation pérenne de c
secteur, avec une occupation plus adapt®e que
de ville, qui sy mb dedévsl@gpeaundcinamietbliestetppuyée sur@ner o p o | i
entreprise leader mondial.

Le projet utilise dans sa conception les trois cotés de la parcelle pour dialoguer avec les espaces urba
gui | 6ent our e ndits (unexvaiesrapideatisseMEn® lescétaamye post a sSeEalat
I ui permet dbéadapter son enveloppe, et de cr ®e

3

Entrée du site et vue des bér§ed initidl Source Google earth

Résolument tournéss les étangs, la facade offre de belles perspectivesisAucsnraire, le
batiment tourne le dos a I8 Rfin de se préserver des nuisances sonores ce cbté de batiment sera

moins vitré.

Léacc s au site se tetagpédexustasatul €Etpendgnoe,
afin déoffrir plus de confort et de s®curit® a
interne sera cr ®®e afin doacc ®ddbatimentxCeshodat i onn
déi mpl antation permettant de masquer ces espac

plus ou moins intéressants.

Par ailleurs, le projet prévoit une soixantaine de places aménagées sur les espaces ektérieurs. Une dize

de places et le stationnement des deuxe s b ®n ®f i ci eront ddédun abri S
pilotis sur son c!t® ouest. Suffisamment di me
stationnements bénéficieront de chentipégt@nnier pour accéder au batiment. lls seront plantés et
paysagers afin doéassurer |l eur int®gration.
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Les coupes suivantes illustrent | a prise en coenpotirsertibreurbhice. t opographi e et | 6accompagnement v ®g®t al du

Coupes projetées du projet (document provisnireg CIRRUS Construction / Pégase Immobilier
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